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'k-mi'-Prospekt-Checks stellen eine Bewertung der angebotenen Objekte durch das 'k-mi'-Experten-
Team ausschlieBlich aufgrund der allgemein zuganglichen Prospektunterlagen dar. Dabei
stehen Konzeption und Wirtschaftlichkeit im Vordergrund, also die Wahrscheinlichkeit des
angenommenen Erfolgs der Investition bei Annahme der prospektierten Daten. Entscheidend fiir
Anleger wie fiir Vertrieb ist namlich, ob das Objekt auf der Grundlage der Prospektangaben langfristig
den versprochenen wirtschaftlichen Erfolg erwarten lasst. - Heute im Check:

Solvium Wechselkoffer Euro Select 7. Wechselkoffer-Direktinvestment, bei dem Anleger von der Emitten-
tin Wechselkoffer erwerben und diese an die Emittentin fiir eine Mietvertragslaufzeit von 60 Monaten
vermieten. Anlageobjekte sind junge Wechselkoffer. Am Laufzeitende kauft die Emittentin die
Wechselkoffer von den Anlegern zum Festpreis zuriick. Der Mindestkaufpreis betrdagt ohne
Beriicksichtigung von Rabatten 10.850 € zzgl. 2 % Agio. Der Anleger wird weder Gesellschafter der
Emittentin noch ist er auf irgendeine andere Weise unternehmerisch an der Emittentin beteiligt, vielmehr
wird er juristischer Eigentiimer der Wechselkoffer. Die Emittentin bietet 1.500 junge Wechselkoffer an, was
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einem geplanten Gesamtbetrag der Vermdgensanlage von 16,275 Mio. € entspricht.

Emittentin: Solvium Wechselkoffer Vermogensanlagen GmbH & Co. KG (Englische Planke 2,
20459 Hamburg). Anbieterin: Solvium Capital GmbH (gleiche Anschrift). Wechselkoffervermietma-
nager: Axis Intermodal Deutschland GmbH (Konrad-Adenauer-Str. 25, 50996 Kdln).

Unsere Meinung: ® Die Anbieterin Solvium Capital
wurde im Jahr 2011 gegriindet und hat seitdem iiber
100 Direktinvestments angeboten. Dabei wurden in
der Solvium-Gruppe fiir rund 7.000 Kunden {iiber
230 Mio. € Anlegerkapital in Container und Wech-
selkoffer investiert, so dass die Anbieterin tiber das
erforderliche Spezial-Know-how verfiigt ® Seit Un-
ternehmensgriindung wurden alle Miet- und Bo-
nuszahlungen in voller Hohe ausgezahlt und alle
Investments laufen planmaf3ig oder wurden bereits
planmaflig zuriickgefiihrt, wie die Anbieterin an-
hand eines WP-bescheinigten Portfolioberichts mit
Stand vom Juni 2018 wiederholt dokumentiert. So-
mit liegen bereits hinldngliche Erfahrungen zum
Beleg der Leistungsfahigkeit vor, dass auslaufende
Mietvertrdage mit Anlegern hinsichtlich der verein-
barten Riickkaufpreise ordnungsgemafs und plan-
mafligausgezahlt worden sind ® Samtliche Wechsel-
koffer der vorliegenden Vermogensanlagen werden
im Auftrag der Solvium Capital GmbH fiir die Emit-
tentin vertraglich von der Axis Intermodal Deutsch-
land GmbH als Wechselkoffervermietmanager ver-
waltet. Axis hat sich auf die Vermietung und das
Management von Wechselkoffern spezialisiert. Das
Unternehmen wurde 1995 gegriindet und verwaltet
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mit einem 12kopfigen Team mittlerweile tiber 17.000
Wechselkoffer. In den letzten Jahren hat Axis sich zu
Europas fithrendem Spezialisten fiir die Vermietung
von Wechselkoffern entwickelt. Zu den mehr als 200
Kunden zéghlen bspw. DHL, die Osterreichische und
Schweizerische Post, DPD, MAN, DSV, UPS, GLS,
railCare und Hellmann @ Bei Wechselkoffern han-
delt es sich um gefragtes Logistikequipment, das am
haufigsten in der deutschsprachigen Kurier-, Ex-
press- und Paket-Branche (KEP) verwendet wird.
Mittlerweile befinden sich schatzungsweise 280.000-
300.000 Wechselkoffer in Europa im Einsatz, mit
standig steigender Tendenz. Die durchschnittliche
Lebensdauer eines Wechselkoffers liegt bei Neubau-
ten bei tiber 20 Jahren. Der KEP-Markt verzeichnet
seit Jahren ein starkes Wachstum, wobei ein wesent-
licher Faktor die besonders erfolgreiche Entwicklung
im Bereich Internet- und TV-Shopping ist. Im Jahr
2017 wurden rund 3,35 Mrd. Sendungen allein in
Deutschland verschickt, was einer Zustellung von
rund 11 Mio. Sendungen pro Werktag entspricht,
Tendenz stark steigend. Das Sendungsvolumen der
KEP-Branche stieg in den Jahren von 2000 bis 2017 um
insgesamt 98 %, was einem durchschnittlichen jahrli-
chen Wachstum von mehr als 5 % entspricht. 2017
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erlebte die Branche mit tiber 19,4 Mrd. € erneut einen
Rekord bei den Umsétzen. Diese wuchsen seitdem Jahr
2000 bis dahin um rund 93 %, was ebenfalls einem
durchschnittlichen Wachstum von iiber 5 % p. a.
entspricht. Bis zum Jahr 2022 wird laut Bundesver-
band Paket und Expresslogistik (BIEK) ein weiteres
Wachstum der Sendungen um 5,2 % pro Jahr auf
knapp 4,3 Mrd. Sendungen erwartet. Wechselkoffer
sind in dieser E-Commerce-Lieferkette ein wichtiger
Bestandteil. Fiir Logistik-Unternehmen ist die An-
mietung von Wechselkoffern zudem grundsatzlich
aufgrund der geringen Bilanzberiihrung und der
hoheren Flexibilitdt interessant. Mit der angebote-
nen Vermogensanlage erfolgt somit die Investition
inLogistikequipment fiir einen Markt, dem weiterhin
nachhaltige Wachstumsaussichten prognostiziert
werden @ Mit dem planmafligen Verkauf von 710
jungen Wechselkoffern der Vermogensanlage Wech-
selkoffer Euro Select 5 und 786 gebrauchten Wech-
selkoffern der Vermogensanlage Wechselkoffer Euro
Select 6 hat die Emittentin dieses Angebots bereits
liquide Mittel in Hohe von 12,8 Mio. € eingenom-
men. Laut gepriiftem und nach den Vorgaben des
Vermogensanlagengesetzes aufgestellten Jahresab-
schluss 2017 der Vorganger-Emittentin lagen “die
laufenden Einzahlungen aus der Vermietung der Wechsel-
koffer an die Endnutzer —insbesondere grofie Logistik- und
Transportunternehmen—im Geschiftsjahr iiber den laufen-
den Mietauszahlungen an die Anleger”, so dass diesbe-
ziiglich ein entsprechender Plausibilitdtsnachweis
vorliegt. Da die Wechselkoffer im Anlagevermogen
der Emittentin bilanziert werden, erfolgt dadurch
ein weiterer Nachweis der Mittelverwendung. Das
Wechselkoffer-Gesamtportfolio der Solvium-Grup-
pe ist an 202 verschiedene Mieter vermietet ® Zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung hat die Emitten-
tin noch keine Vertrage iiber den Kauf von Anlage-
objekten abgeschlossen. Die Anbieterin Solvium Ca-
pital GmbH hat der Emittentin gegentiber eine un-
verbindliche Absichtserkldrung abgegeben, die es
der Emittentin ermdglicht, abhangig vom Platzie-
rungsverlauf, also einhergehend mit der Anzahl deran
Anleger verkauften Wechselkoffer, Wechselkoffer auf
Anforderung von der Anbieterin zu erwerben @ Der
Anleger hat nach dem "Kauf- und Mietvertrag” gegen
die Emittentin einen schuldrechtlichen Anspruch
auf die vereinbarten Mietzahlungen in Hohe von
11,75 % p.a.bezogen auf denjeweiligen Gesamtkauf-
preis vor Rabatten. Die monatlichen Zahlungen er-
folgen nachtréglich spétestens am Ende des auf den
betreffenden Mietmonat folgendeniibernachsten Ka-
lendermonats. Die Emittentin verpflichtet sich, durch
die Solvium Capital GmbH vor Abschluss der ent-
sprechenden Mietvertrdage die Bonitat und Solvenz
der Endnutzer in enger Abstimmung mit dem Wech-

selkoffervermietmanagerintensiv zu priifen und das
Endnutzerportfolio zu diversifizieren. Im Wechsel-
koffervermietmarkt existiert keine branchentibliche
All-Risk-Versicherung fiir Wechselkoffer. Die Emit-
tentin wird jedoch alle Endnutzer vertraglich ver-
pflichten, fiir alle aus Beschddigung, Zerstorung,
Verlust, Diebstahl und {iber die normale Nutzung
hinausgehender Abnutzung resultierende Schaden
zu haften ® Nach Ablauf der fiinfjahrigen Mietzeit
verpflichtet die Emittentin sich, die Wechselkoffer
zum Festpreis von 6.400 € (entspricht ca. 59 % des
Kaufpreises) zuriickzukaufen. Der Prospekt enthalt
ausfiihrliche Angaben zur "Ertragslage/Plan-Gewinn-
und-Verlustrechnung"” sowie zur "Finanzlage/Liquiditiits-
planung” samt Erlauterungen. Bezogen auf den In-
vestitionsbetragin Wechselkoffer auf Ebene der Emit-
tentin sowie auf die Laufzeit von funf Jahren wird
beim Riickkauf demnach {iberschlagig ein kalkula-
torischer Wertverlust von ca. 7,1 % p. a. unterstellt,
was grds. nachvollziehbar erscheint ® Die Emitten-
tin raumt den Anlegern die Mdglichkeit ein, ihre
Wechselkoffer mit einer Kiindigungsfrist von sechs
Monaten zum Ende des 36. Mietmonats ohne Angabe
von Griinden zu kiindigen (Sonderkiindigungsrecht).
Der Riickkaufpreis im Fall der Ausiibung des Sonder-
kiindigungsrechtes betragt 71 % des Kaufpreises. Die
Emittentin rdumt jedem Anleger dariiber hinaus
Optionen zur Verldngerung der Laufzeit der Mietver-
einbarung um zweimal jeweils 2 Jahre ein @ Die Ge-
samtprovisionen fiir die Anbieterin und Vertriebs-
partnerbetragen8,5 % der Mindestgesamtsumme (zzg].
2% Agio) und fallen damit moderat aus ® Die Emitten-
tin verpflichtet sich tiber die Laufzeit zu Gesamtaus-
zahlungen von 117,74 % vor Steuern, was einer Ren-
dite (IRR) von 4,40 % p. a. entspricht, so dass entspre-
chende Anreize fiir eine Beteiligung vorhanden sind.
Durch Rabattmoglichkeiten erhchen sich die Renditen
der Anleger zudem auf bis zu 4,68 % p. a.

'k-mi'-Fazit: Solvium Capital ist Spezialist fiir Con-
tainer- und Logistikinvestments mit dem erforderli-
chen Spezial-Know-how und hat in der Vergangen-
heit bereits wiederholt nachgewiesen, dass entspre-
chende Container- und Wechselkoffer-Investments
in nennenswertem Umfang plangemafs abgewickelt
wurden. Das vorliegende Angebot bietet Privatanle-
gern und institutionellen Investoren ein unterneh-
merisches Direktinvestment ohne Fremdkapital und
Fremdwahrungsrisiken in Logistik-Equipment in
einem dynamischen Zukunftsmarkt, das mit einer
Vorsteuer-Rendite von bis zu 4,68 % p. a. u. E.
angemessen verzinst ist. Eine interessante Alterna-
tive fiir die Vermogensplanung bzw. als Erganzung
zum Immobilienmarkt, so dass das Angebot zur
Beimischung gut geeignet ist.
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